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RESUMEN
El desarrollo de las segundas residencias sobre el territorio catalan, tanto en su espacio
interior como en el litoral, han tenido una gran tradicién histérica y significacion territorial
como agentes del proceso de urbanizacion de Catalufia durante todo el s.XX. En el marco
del proceso de intensificacion y extensidn espacial del turismo en el interior de la regién
catalana dentro de un proceso general de cambio del mismo, las segundas residencias estan
interviniendo como agente de especial importancia por su capacidad para generar nuevas
dinamicas territoriales. Las comarcas pirenaicas, en consonancia con el desarrollo de las
actividades turisticas més relacionadas con los deportes de invierno, han conocido un gran
auge del fendmeno residencial contribuyendo a consolidar estos espacios como destinos
turisticos de montafia de primer orden. En este sentido, la presente comunicacion®, se
centrara en analizar el proceso de consolidacion del destino turistico de una comarca
pirenaica como la Cerdanya caracterizada, desde el punto de vista residencial, por tener
elevados valores de segunda residencia en la mayoria de sus municipios. Ademas, se
pretende examinar la necesidad de llevar a cabo una accion planificadora, tanto turistica
como territorial, para integrar los desarrollos residenciales en una dinamica turistica

acorde con las necesidades del territorio y corrigiendo la ausencia historica de regulacién

! Esta comunicacién se inscribe en el Proyecto de investigacion CS02008-03315/GEOG, titulado Nuevo
turismo y desarrollo territorial sostenible: analisis y evaluacion de la intensificacion y extension espacial
del turismo en la Catalufia interior, financiado por el Ministerio de Ciencia e Innovacion; y en el marco
del Grup de Recerca Consolidat d’Analisi Territorial i Desenvolupament Regional (ANTERRIT) (Pla de
Recerca de Catalunya, Generalitat de Catalunya).



de los desarrollos residenciales siendo esencial apostar por la elaboracion de figuras e
instrumentos que, a modo de directrices, aborden de una vez la ordenacion y el
crecimiento de la actividad turistica residencial en los espacios de montafia como el

analizado.
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crecimiento de la actividad turistica residencial en los espacios de montafia como el

analizado.

1. INTRODUCCION: MARCO GEOGRAFICO DEL AMBITO DE ESTUDIO.
La comarca de la Cerdanya esta situada en la zona de transicion entre el Pirineo Oriental y
el Occidental siendo frontera y uno de los pasos historicos entre Francia y Catalufia. Es
una fosa tectonica rodeada por un cinturon montafioso avenada por el rio Segre que circula
de E a O. Sus localidades mas importantes, a saber, Puigcerda, Llivia o Alp, entre otras, se
sitian en las zonas mas llanas aprovechando las mejores condiciones de estos espacios

para el asentamiento humano y la actividad econémica.

Mapa 1. Localizacién de la comarca de la Cerdanya en el contexto regional catalan
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Desde el punto de vista funcional y socioeconémico, la Cerdanya se caracteriza, en las
ultimas décadas, por el paso de una economia basada en las actividades tradicionales de
montafia, agricultura, ganaderia y explotacion forestal principalmente, a una economia
donde las actividades més relacionadas con la construccion y sobre todo con el sector
servicios son las predominantes. En esto sentido, la produccién residencial ligada al
turismo de segundas residencias que a su vez esta muy relacionada con el desarrollo de la
actividad turistica ligada a las pistas de esqui, ha permitido modificar el sistema
productivo de este espacio pirenaico. A esto se une, el gran dinamismo que han conocido
otras actividades relacionadas con el turismo como la restauracién que también han
conocido cuotas de protagonismo muy elevadas. Ademas, sus buenas conexiones con el
area metropolitana de Barcelona (reforzadas a partir de los afios 80 con la apertura del
Tanel del Cadi) unido a sus cualidades naturales y paisajisticas ha convertido a la
Cerdanya en uno de los lugares mas demandados para la adquisicion de una segunda

residencia, predominando los propietarios con altos niveles de ingresos.

2. EL TURISMO RESIDENCIAL Y LA CERDANYA COMO DESTINO

TURISTICO RESIDENCIAL

La creciente importancia e interés del turismo residencial se deriva del continuo
incremento de los espacios urbanizados con una doble funcidn residencial y turistica. Este
hecho ha supuesto un notable cambio en el fendmeno turistico debido a que el turismo
residencial su concepto mas se ha convertido en un competidor del alojamiento tradicional
colectivo representado por la oferta hotelera. El turismo de segundas residencias conoce
importantes cuotas de protagonismo turistico, estando muy relacionado, en las sociedades
desarrolladas, por una parte, con la saturacién de las grandes ciudades y areas

metropolitanas que da lugar a la aparicion desordenada de urbanizaciones fuera de las



metropolis, a causa de una escasa regulacion en la planificacion urbana y de un importante
crecimiento demogréfico, y por otra parte, con un desarrollo econémico sostenido, un
aumento de los beneficios laborales y las transformaciones en la red de transportes y
comunicaciones (reduccion de la jornada laboral, aumento del tiempo de ocio y del poder
adquisitivo, mayor movilidad...) que han generado que la demanda para la adquisicién de
este tipo de viviendas para uso turistico no haya parado de incrementarse durante las
ultimas décadas.

En la regién catalana ademas de esos grandes factores sefialados, entran en juego otros de
caracter regional. La expansion territorial de segundas residencias en el territorio catalan
estd determinada, en gran medida, por dos aspectos. Por una parte, la excesiva
concentracion de las infraestructuras turisticas y los sintomas de agotamiento que ha
conocido y esta conociendo el espacio litoral catalan como centro turistico. Por otra parte,
la aparicion y emergencia de nuevas formas turisticas que se estan descentralizando hacia
los espacios interiores de Catalufia durante los Gltimos afios de acuerdo con la nueva
percepcién de lo rural y lo interior.

En este sentido, el crecimiento de las segundas residencias en los espacios de montafia
durante las ultimas décadas asi lo demuestra, viviendo el espacio montano catalan un
nuevo papel como escenario de préacticas turisticas y recreativas, intensificado este proceso
en las ultimas décadas. Esta dindmica ha permitido extender el proceso de expansion del
turismo a gran parte del territorio catalan y ademas ha permitido poner en valor una serie
de recursos (naturales, culturales y en definitiva territoriales) que hasta este momento
habian sido olvidados y que se orientan al disfrute y al ocio de la poblacion.

De esta forma, diversos sectores del Pirineo catalan se han erigido como destinos turistico-
residenciales muy destacados dentro del sistema turistico catalan. Asi, la Cerdanya con su

larga tradicidn turistica, fortalecida por la atraccion de visitantes que supone el aumento de



la oferta turistica ligada a los deportes de invierno, al turismo rural y a los recursos
naturales la convierte en como uno de los destinos turisticos (residencial) por excelencia
en el interior catalan.

Al igual que ocurre con otros muchos municipios de las comarcas catalanas del Pirineo
Occidental en el Val d’Aran o Pallars Sobira y Pallars Jussa, la Cerdanya se caracteriza
por presentar unos elevados niveles de segundas residencias. Tal y como se desprende del
ultimo censo de Poblacion y Vivienda de 2001, el porcentaje de segundas residencias
presentaba niveles muy significativos en muchos municipios como Prats i Sansor, Alp 0
Llivia con cifras superiores a las % partes del total del parque inmobiliario.

La configuracion de la Cerdanya como destino turistico en el Pirineo catalan responde a
una trayectoria historica que se puede remontar a principios del s.XX, pero que no sera
hasta los afios 40, cuando la Cerdanya comienza a configurarse como un destino
preferencial en lo referente al turismo residencial, proceso este que se intensificara a partir

de los afios 70 y 80 debido a una serie de factores que posteriormente esbozaremos.

TABLA 1. DATOS ESTADISTICOS DE POBLACION Y SEGUNDAS RESIDENCIAS (SG)
EN LA COMARCA DE ESTUDIO

% SG
Municipio Poblacion (2009) Total (SG 2001) (2001)
Alp 1.735 2.041 78,62
Bellver de Cerdanya 2.231 941 52,42
Bolvir 379 338 75,11
Das 227 180 71,15
Fontanals de Cerdanya 451 811 80,78
Ger 450 164 50,77
Guils de Cerdanya 479 266 66,17
Isovol 289 7 6,86
Lles de Cerdanya 271 149 54,38
Llivia 1.589 1.517 73,07
Meranges 93 57 48,72
Montella i Martinet 661 273 51,80
Prats i Sansor 237 345 79,68
Prullans 232 121 59,90
Puigcerda 9.022 1.591 32,32
Riu de Cerdanya 110 42 55,26




Uras 201 238
Total 18.656 9.081
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE) e
Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT)

76,28

El inicio precursor del la actividad turistica ligada a la produccién residencial en la
Cerdanya lo podemos establecer a partir de los afios 40. Su emplazamiento estratégico
como lugar de paso entre Catalufia y Francia y el incipiente desarrollo de las estaciones de
esqui repercute en que la mayoria de los desarrollos de segunda residencia que se llevaban
a cabo en el interior catalan se produzcan en esta comarca. Es a partir de estas fechas,
cuando se pusieron en funcionamiento los primeros mecanismos de traccién mecanica en
La Molina lo que afiadié un atractivo mas a los reconocidos valores paisajisticos y
ambientales de la comarca, convirtiendo al municipio de Alp, donde se ubica la estacion,
en uno de los mas turisticos desde el punto de vista residencial (SANCHEZ, FONT,

MAJORAL, 1999).

TABLA 2. EVOLUCION DEL PORCENTAJE DE LAS SEGUNDAS RESIDENCIAS EN
RELACION AL TOTAL Y TASA DE FUNCION TURISTICA RESIDENCIAL (TFTR)

%RS %RS %RS %RS TFTR
Municipio (2001) (1991) (1970) (1940) 2001
Alp 78,6 72,2 66,7 71,1 408,2
Bellver de Cerdanya 52,4 49,9 43,4 36 1449
Bolvir 75,1 41 36,1 0 307,2
Das 71,1 64,4 54 48,9 321,4
Fontanals de Cerdanya 80,7 64,6 45,6 39,6 526,6
Ger 50,7 35,2 30,4 18,7 108,6
Guils de Cerdanya 66,1 65,1 60,7 68,2 195,5
Isovol 6,8 8,4 4,9 3,8 9,1
Lles de Cerdanya 54,3 53,3 41,8 36,7 140,5
Llivia 73 69 40,5 38,4 358,6
Meranges 48,7 49,5 48 47,9 162,8
Montella i Martinet 52,5 52,7 48,7 42,8 1241
Prats i Sansor 79,6 81,7 77,4 65,5 425,9
Prullans 59,9 57,7 41,1 13,3 149,3
Puigcerda 32,3 32,8 29,3 28,9 59,7
Riu de Cerdanya 55,2 52,8 52,6 71,4 131,2
Urus 76,2 75,2 37,5 35,2 335,2

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE) e
Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT)




A partir de estas fechas, el proceso de desarrollo residencial en la Cerdanya se intensifica,
sobre todo a partir de los afios 70. Para ejemplificar esta atraccion turistica-residencial de
esta comarcas de montafia, en la Cerdanya habia en 1970 en torno a 2.235 viviendas
secundarias y en 1980 esta cifra se duplicé hasta las 4.412 residencias secundarias y a su
vez se duplicé hasta las 9.081 de 2001 concentradas méas de la mitad en Puigcerda como
capital comarcal, Alp junto a la estacion de La Molina y el enclave pirenaico de Llivia. En
términos relativos, la Cerdanya en su conjunto adquiere un gran protagonismo como
destino residencial con evoluciones positivas en la practica totalidad de los municipios con
valores incluso que llegan a doblar a los iniciales de 1940 como en el caso de Urus o Ger y
casi quintuplicar en el caso de Prullans. EIl atractivo del Pirineo catalan como lugar de
segunda residencia también se evidencia al exponer la tasa de funcionalidad turistica
residencial que en lineas generales indica para el 2001 que la Cerdanya es una comarca de
clara vocacion turistica residencial con la mayoria de municipios por encima de los valores
de especializacion residencial (por encima de 100). De esta forma, se fue configurando un
destino turistico de carécter residencial que ha modificado las caracteristicas territoriales y
las dinamicas de este espacio confiriéndole una consolidacion no s6lo como destino sino
como espacio dinamico perdido tras el éxodo rural de principios del s.XX. A continuacion,
esbozaremos una serie de factores y causas que contribuyen a explicar la dindmica

expuesta.

3. FACTORES DEL DESARROLLO DE SEGUNDAS RESIDENCIAS EN EL
AMBITO DE ESTUDIO

Se pueden apuntar diversos factores o causas explicativas que permiten explicar la

conformacion del destino turistico relacionado con el desarrollo residencial en la Cerdanya

desde los afios 70. Factores de indole social, econémica o cultural que trataremos a



continuacion, analizando aquéllos mas sobresalientes y destacados que nos permitan

entender mejor la dindmica estudiada.

La percepcion positiva del &mbito rural

La necesidad de evadirse de la ciudad, de huir de sus problemas asociados, altas
densidades, estrés ambiental y social, son factores esgrimidos para explicar la necesidad de
salir de la ciudad. El elevado crecimiento urbano, las condiciones de vida urbanas cada vez
mas estresantes derivadas de la continua industrializacion y terciarizacion de las
actividades econdmicas constituyeron y constituyen una base adecuada para el desarrollo
de un fuerte sector residencial de ocio en el espacio de montafia catalan (LOPEZ COLAS,
2003).

De este modo, las segundas (y en ciertos casos terceras) residencias se comenzaron a
trasladar a espacios mas alejados, en mayor medida, al sector pirenaico en el caso de
poblacién que habitaba en el litoral y en Barcelona y ciudades méas grandes del area
metropolitana. Se puede decir que la segunda residencia ayuda a trasladar la ciudad y sus
habitantes al medio rural creando, en muchos casos, nuevos asentamientos o modificando
profundamente los existentes al igual que su economia y composiciones sociales y
culturales como ocurre en algunos sectores de la comarca analizada. Esas nuevas areas
residenciales para estadias de corta duracién acaban especializando desde el punto de vista
turistico-residencial a estos municipios con fuerte presencia de segundas residencias como
en Alp o Llivia.

Se estd de acuerdo en considerar la ciudad como una de las causas del desarrollo de la
segunda residencia al mostrar sus habitantes la necesidad de evadirse, al igual que sefialar
el medio rural como un factor explicativo de igual magnitud. La residencia secundaria en

el medio rural cumple un doble objetivo: por una parte, es el complemento perfecto para
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suplir la falta de condiciones adecuadas y condiciones de vida de la ciudad y por otra
parte, contribuye a satisfacer la demanda de naturaleza y campo de la poblacién urbana y
los neorrurales. Esta circunstancia estd muy relacionada con la nueva percepcion positiva
de lo rural, que para muchos sectores sociales significa una vuelta a los origenes, que tras
la emigracion hacia las ciudades habian olvidado o simplemente es una forma de ocio
alternativa disfrutando de medios menos masificados donde la naturaleza y la cultura

conocen una creciente demanda.

El paisaje natural y cultural de la Cerdanya

Los propietarios de segundas residencias (sobre todo los méas cualificados y con mayor
interés cultural/intelectual) encuentran en el atractivo del medio natural y cultural un factor
importante para localizar la segunda residencia. Generalmente, cuando se adquiere una
bien de este tipo, lo que se pretende es desconectar del lugar de origen, de la monotonia,
del paisaje urbano y por eso se buscan lugares totalmente contrarios con paisajes que
evoquen la libertad y la tranquilidad. En este sentido, la existencia de un medio natural,
compartimentado y quebrado con numerosos espacios de alto valor ecoldgico y paisajes
contrastados es valorado en gran medida a la hora de localizar la segunda residencia. A
esto se une, un patrimonio cultural con un rico pasado histérico-arquitecténico en muchos
municipios del interior y que actia como otro reclamo para la actividad turistica

residencial.

Factores econdmicos
La vivienda tiene un valor econémico por si mismo y ademas se considera como un valor
de inversion seguro debido a su durabilidad temporal y a su potencial revalorizacion

monetaria, especialmente de la segunda residencia que en muchos casos esta asociada a la
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exclusividad y cierto estatus social. Ademas, es un objeto que se puede vender, alquilar o
heredar, por lo que su valor econémico es incuestionable. En los Gltimos afios, el estallido
de la burbuja inmobiliaria y la crisis econémica, en parte, asociada a la especulacion
inmobiliaria que inflé los precios y a la falta de liquidez de los bancos que dio créditos sin
apenas control de la solvencia financiera de los clientes, ha supuesto un freno en la
construccién de vivienda y seguramente lo percibiremos en el siguiente Censo de 2011. A
esto se une la lenta pero constante bajada del precio de la vivienda y las previsiones de que
continle lo que puede provocar que se pare el mercado de la vivienda en prevision de
poder adquirir las viviendas a un precio mas asequible. Ademas, la prevision de que se
eliminen las deducciones por compra de vivienda a partir de 2010 también puede

ralentizar el mercado inmobiliario.

Factores socio-culturales

Las mejoras sociales conocidas por la sociedad catalana desde mediados del s.XX, como
el aumento del nivel de vida, el aumento de renta, las mejoras laborales o el incremento
del tiempo libre dedicado normalmente a actividades de ocio, resultan factores de gran
calado para poder explicar el elevado aumento de las segundas residencias desde los afios

60 en todo el territorio catalan.

La mejora del sistema de transporte y comunicaciones.

El desarrollo de las comunicaciones ha provocado que las distancias se acorten y se midan
mas en tiempo que no en distancia fisica y por lo tanto ha permitido la ampliacién del
radio de localizacién de la residencia secundaria lo cual también puede contribuir a

frecuentar la segunda residencia durante mas tiempo al afio
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La expansion de la red de cercanias ferroviarias y la mejora de antiguas carreteras
(ampliacién de carriles y la construccion de vias de alta capacidad como la AP-7 o la A-2)
permitié que la urbanizacion se fuera extendiendo por gran parte del territorio. La mejora
de los corredores en direccion al Pirineo desde Barcelona por la C-17 (y linea ferroviaria)
via Vic y Ripoll hasta Puigcerda y la mas reciente C-16 via Berga junto con la apertura del
Tanel del Cadi que ha permitido reducir el tiempo de llegada al Pirineo, ha sido muy
importante para consolidar el foco residencial de la Cerdanya (y otros enclaves de todo el
ambito pirenaico en el Ripolles, Pallars Jussa, Pallars Sobira y Val d’Aran). Ademas, la
difusion del vehiculo privado es muy importante para entender el fenémeno de las
segundas residencias debido a que da independencia para desplazarse a la vivienda
turistica, que en muchos casos se localiza en lugares donde el sistema de transporte

publico es totalmente deficitario.

Factores politicos

También se puede considerar como factor para la expansién de la segunda residencia en la
Cerdanya la laxitud de las autoridades publicas durante décadas en materia urbanistica
escudandose en los rapidos ingresos que permitian crear los desarrollos residenciales.

Intentando corregir este déficit de control y planificacién, en Catalufia se estan formulando

desde la Ultima década una serie de figuras de ordenacion territorial (Planes Territoriales

Parciales, normativa urbanistica a escala regional, normativa sobre la proteccion del paisaje,

planificacion sectorial, etc) tendientes a establecer una serie de pautas y directrices para

controlar este fendmeno con el objetivo de influir sobre la organizacion del proceso

urbanizador catalan y por extensién de las segundas residencias.
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4. LA PRODUCCION RESIDENCIAL BAJO LA PERSPECTIVA DE LA
PLANIFICACION TURISTICA Y TERRITORIAL.
El desarrollo de las actividades turisticas, en su dimension residencial, en un espacio de
montafia como la Cerdanya, es evidente que contribuye a generar efectos rotundos en
amplios sectores. No se pueden ignorar los notables desajustes y desequilibrios
funcionales, territoriales y medioambientales generados por el crecimiento de la
produccion residencial turistica. Por tanto, se plantea la necesidad de mantener y cualificar
la actividad turistica residencial desde los principios de sostenibilidad y competitividad. El
primero implica necesariamente racionalizar los procesos de crecimiento de la oferta y
ajustarlos a la capacidad de acogida del territorio y de los recursos. Mientras que la
competitividad pasa, entre otros aspectos, por la mejora de la calidad en los actuales
espacios y destinos del turismo, que deben transformarse en verdaderos espacios de ocio,
asi como el afianzamiento de una tendencia hacia la diversificacion y diferenciacion del
producto como requisito para mantener la dindmica productiva en momentos de cambio en
el sistema turistico (VERA REBOLLO, 2005).
La gestion y planificacion turistica y sus consecuencias econdmicas, territoriales y
medioambientales, siguen siendo de escala y responsabilidad esencialmente municipal
pero la planificacién a escala regional deberia de contribuir a una corriente planificacion
estableciendo unas pautas de actuacion para coordinar y controlar los efectos de los
desarrollos de las segundas residencias.
Con esto y a pesar de que no existe un plan o estrategia bien definidos para controlar el
fendmeno de las segundas residencias en los espacios de montafia, en los Ultimos afios la
Generalitat de Catalufia esta llevando a cabo esfuerzos para intentar encauzar este
fendmeno a través de la implementacion de iniciativas orientadas a supervisar el

crecimiento urbano y del suelo urbanizable. En primer lugar, a través de la Llei 2/2002
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d’Urbanisme de Catalufia, que versa sobre la utilizacion racional del territorio a través de
un desarrollo urbanistico equilibrado y sostenible. Introduce un hecho de especial
trascendencia como el que hace referencia a que el suelo es un bien limitado y que hay que
saber aprovechar. Por lo tanto se pretende disminuir la tendencia a la urbanizacion
dispersa, considerando la posibilidad de la rehabilitacion de viviendas en los casos que sea
posible y en definitiva poder consolidar un modelo territorial respetuoso con el territorio.
En segundo lugar estdn los Planes Directores Urbanisticos y los Planes Territoriales
Parciales (derivados del Plan Territorial General de Catalufia) de los diferentes ambitos
planificadores y que engloban todo el territorio catalan. A pesar de no tener caracter
normativo para el suelo urbano ya clasificado, para la escala local si que efectian
recomendaciones para conseguir un desarrollo urbano bien gestionado a escala local
compatibilizando el crecimiento urbano ordenado con la preservacion de zonas de calidad
paisajistica, aportando medidas para la regulacion espacial de la segunda residencia y en
definitiva para moderar el consumo de suelo para favorecer la diversidad del territorio.

La Ley 8/2005 de proteccion, gestion y ordenacion del paisaje, por su parte, también es
notable en su intencién de promover los desarrollos urbanisticos integrados en el paisaje
en relacion a sus caracteristicas naturales, sociales y culturales. Figuras como las cartas del
paisaje estan sirviendo para hacer compatible el desarrollo econdmico y urbanistico con la
calidad del entorno y este es un aspecto muy interesante de cara al futuro para lograr un
crecimiento urbano mas armonioso con el territorio.

En definitiva, estas y otras iniciativas de menor calado, deben ser las pautas a seguir por
los entes locales para conseguir que los futuros desarrollos residenciales se integren de un
modo planificado en las estructuras urbanas actuales, y de hecho se debe exigir un mayor
control a los ayuntamientos por parte de las autoridades autonémicas para que esto ocurra

de este modo.
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5. AMODO DE CONCLUSION: CONSIDERACIONES FINALES

La Cerdanya como destino turistico de montafia debido al continuo desarrollo de
complejos residenciales vinculados a las segundas residencias y al turismo relacionado con
el esqui y los deportes de invierno, se puede sefialar que es un destino consolidado desde
hace décadas, pero que necesita de ajustes que permitan conseguir un desarrollo territorial
lo mas diversificado posible y acorde con las necesidades del territorio, intentando no
llegar a la saturacién y el agotamiento turistico de este espacio. Los espacios de montafia
con clara vocacion residencial como el presente son entornos territoriales-turisticos en los
que resulta aconsejable que se elaboren unas directrices que por una parte den respuesta a
los objetivos generales de la politica turistica y, por otra, tengan en cuenta las
posibilidades y caracteristicas especiales de cada zona o espacio delimitado, potenciando
la incorporacion al mercado turistico aquellos productos que ofrezcan posibilidades en
torno a lo que viene a denominar turismo rural o de interior, tratando de elevarlos al nivel
de otras modalidades turisticas consolidadas (VERA REBOLLO, 2005).

Unas pautas a seguir para evitar nuevos excesos urbanisticos-territoriales de los
desarrollos residenciales de funcionalidad turistica como aconteci6é durante buena parte de
la segunda mitad del s.XX y que permitan evitar los errores del pasado ya que son los
responsables directos de permitir muchos de esos abusos que a la larga muestran su
insostenibilidad territorial como en el caso de muchos desarrollos residenciales en

espacios de montafia que no respetan la historia, cultura y tradicién locales.
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